  DŘEVOSTAVBY - JUHA


PRŮBĚH STAVEBNÍHO POVOLENÍ

Územně plánovací informace
Projektem skutečně příprava stavby zdaleka nekončí, neboť je nutné zajistit stavební povolení (nebo ohlášení stavby), v některých případech vlastnímu stavebnímu povolení může předcházet územní řízení. Postup, podmínky a informace o možném využití území a nutném rozsahu a postupu schvalovacích řízení získáte na základě Územně plánovací informace.
Kdy žádat o informaci
Tyto informace si vyžádejte ještě před vlastním procesem přípravy stavby, v ideálním případě před pořízením – koupí parcely.
Obsah informace
Úřad územního plánování, a stavební úřad poskytují v rámci své působnosti jako předběžné územně plánovací informace o:
· podmínkách využívání území
· podmínkách vydání, územního rozhodnutí, včetně seznamu dotčených orgánů
· podmínkách vydání územního souhlasu v případech, kdy je možno jim nahradit územní rozhodnutí, včetně seznamu dotčených orgánů
· podmínkách provedení jednoduchých staveb bez předchozího územního rozhodnutí nebo územního souhlasu
Platnost informace
Územně plánovací informace platí 1 rok ode dne jejího vydání.


Základní rozhodnutí – povolení
Proces územního rozhodování, jehož výsledkem je rozhodnutí o umístění stavby je základním rozhodnutím celého procesu, neboť závazně stanoví:
· vymezuje stavební pozemek
· umisťuje navrhovanou stavbu
· stanoví její druh a účel
· stanoví podmínky pro její umístění
· stanoví podmínky pro zpracování projektové dokumentace pro vydání stavebního povolení nebo ohlášení
· stanoví podmínky pro napojení na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu
Rozhodnutí
Rozhodnutí o umístění stavby vydává příslušný stavební úřad na základě:
· územního řízení
· zjednodušeného územního řízení
Žádost o územní rozhodnutí obsahuje:
· žádost o územní rozhodnutí – formulář
· základní údaje o požadovaném záměru
· dokumentace k územnímu řízení
· identifikační údaje o pozemcích a stavbách
K žádosti stavebník připojí:
· doklady prokazující jeho vlastnické právo, nebo doklad o právu založeném smlouvou provést stavbu
· rozhodnutí dotčených orgánů (seznam poskytne příslušný stavební úřad)
· stanoviska vlastníků veřejné dopravní a technické infrastruktury (seznam poskytne příslušný stavební úřad)
Průběh územního řízení
Zahájení územního řízení
· stavební úřad oznámí zahájení územního řízení a k projednání návrhu nařídí veřejné ústní jednání
· konání ústního jednání oznámí min.15 dní předem
· je-li v území vydán územní nebo regulační plán, doručuje se oznámení o zahájení územního řízení účastníkům řízení - žadateli a obci, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn a dotčeným orgánům jednotlivě, ostatním účastníkům řízení veřejnou vyhláškou
· žadatel zajistí, aby informace o jeho záměru a o tom, že podal žádost o vydání územního rozhodnutí byla vyvěšena na místě bezodkladně poté, co bylo nařízeno veřejné ústní jednání,
· zúčastní-li se veřejného ústního jednání více osob z řad veřejnosti a mohlo-li by to vést ke zmaření účelu veřejného ústního jednání, vyzve je stavební úřad, aby zvolili společného zmocněnce
Přerušení územního řízení
Stavební úřad územní řízení přeruší:
· z důvodů neúplnosti žádosti, zároveň stanoví lhůtu pro doplnění žádosti
· z důvodů uvedených ve správním řádu (zákon č.500/2004 Sb.)
· v případě, že záměr klade takové požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, že jej nelze bez vybudování příslušných nových staveb a zařízení nebo úpravy stávajících realizovat a zároveň vyzve k předložení plánovací smlouvy
Územní rozhodnutí
· schvaluje navržený záměr
· stanoví podmínky pro využití a ochranu území
· stanoví podmínky pro další přípravu a realizaci záměru, zejména pro projektovou dokumentaci
· vyžaduje-li to posouzení veřejných zájmů při provádění stavby, při kontrolních prohlídkách stavby nebo při vydávání kolaudačního souhlasu, může uložit zpracování prováděcí dokumentace stavby
· rozhodne o námitkách účastníků řízení
· v odůvodnění vyhodnotí připomínky veřejnosti
· stanoví dobu platnosti rozhodnutí, má-li být delší, než stanoví zákon
· v případě, že v územním rozhodnutí stanoví, že záměr lze provést bez ohlášení anebo bez stavebního
· povolení, stanoví v potřebném rozsahu podmínky pro provedení stavby
Doba platnosti územního rozhodnutí
· Platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební úřad v odůvodněných případech lhůtu delší.
· Dobu platnosti územního rozhodnutí může stavební úřad na odůvodněnou žádost prodloužit; podáním žádosti se běh lhůty platnosti rozhodnutí zastaví.
· Rozhodnutí o ochranném pásmu platí po dobu trvání stavby, zařízení nebo chráněného útvaru, nestanoví-li stavební úřad jinou lhůtu
Zjednodušené územní řízení
Při splnění těchto podmínek:
· záměr je v zastavitelné ploše nebo v zastavitelném území
· záměr nevyžaduje posouzení vlivů na životní prostředí
· žádost má všechny předepsané náležitosti
· žádost je doložena závaznými stanovisky dotčených orgánů
· souhlasem účastníků řízení, kteří mají vlastnická nebo jiná věcná práva k pozemkům, jež jsou předmětem územního řízení nebo mají společnou hranici s těmito pozemky, a stavbám na nich
· závazná stanoviska a souhlasy účastníků řízení musí obsahovat výslovný souhlas se zjednodušenýmřízením
Úlevy
Stavební úřad může podle správného řádu spojit územní a stavební řízení, jsou-li podmínky v území jednoznačné, zejména je-li pro území schválen územní plán nebo regulační plán.
Regulační plán
· Regulační plán v řešené ploše stanoví podrobné podmínky pro využití pozemků, pro umístění a prostorové uspořádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro vytváření příznivého životního prostředí.
· Regulační plán vždy stanoví podmínky pro vymezení (parcelace) a využití pozemků, pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury a vymezí veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření.
· Regulační plán nahrazuje v řešené ploše ve schváleném rozsahu územní rozhodnutí a je závazný pro rozhodování v území.


Od kdy lze zahájit stavbu
Rozhodnutí o umístění stavby (jinak územní rozhodnutí) je naprosto zásadní a rozhodující.
Povolení, které ke stavbě je třeba, neboť máte v ruce doklad, že vámi vybraný RD na konkrétním pozemku lze postavit.
Na základě tohoto rozhodnutí sice nemůžete stavět, ale k tomuto rozhodnutí a konečnému cíli – stavbě RD jste udělali ten nejdůležitější krok. Taky jste mimo jiného tímto rozhodnutím nesmírně zhodnotili vaši parcelu.
Ne vždy je třeba samostatného územního řízení (většinou se týká větších komplikovanějších staveb nebo celých lokalit zástavby), může být nahrazeno regulačním plánem nebo stav. úřad sloučí územní a stavební řízení.
Pro povolení stavby potřebujeme stavební povolení nebo ohlášení stavby, obě formy řeší účelové a stavebně – technické řešení vlastní stavby:
Stavební povolení – podána na formuláři Žádost o stavební povolení
K žádosti stavebník připojí:
· doklady prokazující jeho vlastnické právo nebo právo založené smlouvou provést stavbu
· projektovou dokumentaci zpracovanou oprávněnou osobou
· plán kontrolních prohlídek
· závazná stanoviska, popřípadě stanoviska nebo jiné doklady vyžadované zvláštními právními předpisy, pokud je stavebník obstaral předem /seznam poskytne příslušný stavební úřad/
Proces stavebního řízení
· Stavební úřad přezkoumá podanou žádost a připojené doklady z toho hlediska, zda stavbu lze podle nich provést a ověří, zda:
· je projektová dokumentace zpracována v souladu s územně plánovací dokumentací, s podmínkami územního rozhodnutí nebo územního souhlasu
· je projektová dokumentace úplná, přehledná, byla zpracována oprávněnou osobou a zda jsou v odpovídající míře řešeny obecné požadavky na výstavbu
· je zajištěn příjezd ke stavbě, včasné vybudování technického, popřípadě jiného vybavení potřebného k řádnému užívání stavby vyžadovaného zvláštním právním předpisem
· předložené podklady vyhovují požadavkům uplatněným dotčenými orgány státní správy
· Zjistí-li stavební úřad, že
· v projektové dokumentaci nejsou dodrženy obecné požadavky na výstavbu
· projektová dokumentace není v souladu s požadavky dotčených orgánů státní správy, s územně plánovací dokumentací, s podmínkami územního rozhodnutí nebo územního souhlasu vyzve stavebníka k odstranění uvedených nedostatků a stanoví k tomu přiměřenou lhůtu.
· Stavební úřad oznámí účastníkům řízení, kteří jsou mu známi, a dotčeným orgánům zahájení stavebního řízení nejméně 10 dní před ústním jednáním, které spojí s ohledáním na místě, je-li to účelné. Zároveň upozorní dotčené orgány a účastníky řízení, že závazná stanoviska a námitky, popřípadě důkazy mohou uplatnit nejpozději při ústním jednání, jinak že k nim nebude přihlédnuto.
Stavební povolení pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. Platnost stavebního povolení může stavební úřad prodloužit na odůvodněnou žádost stavebníka podanou před jejím uplynutím. Podáním žádosti se staví běh lhůty platnosti stavebního povolení.
ÚLEVY: Stavební úřad může podle správného řádu spojit územní a stavební řízení, jsou-li podmínky v území jednoznačné, zejména je-li pro území schválen územní plán nebo regulační plán.
Ohlášení stavby – podána na formuláři ohlášení stavby
Ohlášení stavby stavebnímu úřadu vyžadují například:
· Stavby pro bydlení a rekreaci do 150 m2 zastavěné plochy, s jedním podzemím podlažím do hloubky 3m a nejvýše dvěma nadzemními podlažími a podkrovím.
· Podzemní stavby do 300 m2 zastavěné plochy a hloubky 3m, pokud nejsou vodním dílem.
· Stavby do 25 m2 zastavěné plochy a do 5m výšky s jedním nadzemním podlažím, podsklepené nejvýše do hloubky 3m.
· Větrné elektrárny do výšky 10m a jiné.
K ohlášení se připojí:
· doklad prokazující vlastnické právo nebo právo založené smlouvou provést stavbu
· projektová dokumentace
Proces stavebního řízení
· Podání, které nemá zákonem stanovené náležitosti není ohlášením podle stavebního zákona a stavební úřad ho usnesením odloží. Usnesení o odložení zašle stavebníkovi do 15 dnů ode dne učinění podání spolu s poučením o správném postupu při ohlašování a o tom, že se stavbou nelze započít.
· Ohlášenou stavbu, udržovací práce nebo zařízení může stavebník provést jen na základě písemného souhlasu stavebního úřadu. Nebude-li stavebníkovi souhlas doručen do 40 dnů ode dne, kdy ohlášení došlo stavebnímu úřadu, ani v této lhůtě nebude doručen zákaz platí, že stavební úřad souhlas udělil.
· Souhlas platí po dobu 12 měsíců; nepozbývá však platnosti, pokud v této lhůtě bylo s ohlášenou stavbou započato. Lhůta začíná běžet dnem následujícím po dni, kdy byl stavebníkovi doručen souhlas nebo dnem následujícím po dni, kdy uplynulo 40 dnů od ohlášení.
· Provedení ohlášené stavby může být zakázáno rozhodnutím stavebního úřadu, pokud by ohlášená stavba, terénní úpravy nebo zařízení byly navrženy v rozporu s územně plánovací informací, s regulačním plánem, územním rozhodnutím nebo s obecnými požadavky na výstavbu nebo by byla umisťovaná v nezastavěném území a nebo byla v rozporu se závazným stanoviskem dotčeného orgánu státní správy. Toto rozhodnutí musí být vydáno do 30 dnů ode dne ohlášení stavby.
[bookmark: _GoBack]Stavební povolení ani ohlášení stavebnímu úřadu nevyžadují
· Stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, nepodsklepené, jestliže neobsahují pobytové místnosti, hygienická zařízení ani vytápění, neslouží k ustájení zvířat a nejde o sklady hořlavých kapalin a hořlavých plynů.
· Zimní zahrady o jednom nadzemním podlaží a skleníky do 40 m2 zastavěné plochy a do výšky 5 m a mohou mít jedno podzemní podlaží.
· Vedení technického zařízení uvnitř budov a jejich stavební úpravy.
· Stavební úpravy kotelen, pokud se při nich podstatně nemění jejich parametry, topné médium nebo odvod spalin.
· Topné agregáty, čerpadla a zařízení pro solární ohřev vody.
· Přípojky vodovodní, kanalizační a energetické v délce do 50 m.
· Antény včetně nosných konstrukcí a souvisejících elektronických komunikačních zařízení do celkové výšky 15 m.
· Bleskosvody a zařízení, které tvoří jeho součást.
· Bazény do 40m2 zastavěné plochy.
· Ploty do výšky 1,8 m, které nehraničí s veřejnými pozemními komunikacemi a veřejným prostranstvím.
· Úpravy terénu, násypy a výkopy do 1,5 m výšky nebo hloubky, pokud nejsou větší než 300 m2 a nehraničí s veřejnými pozemními komunikacemi a veřejnými prostranstvími.
· Odstavné plochy pro jízdní kola, včetně konstrukcí pro uchycení kol.
· Stavební úpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosných konstrukcí stavby, nemění se vzhled stavby ani způsob užívání stavby, nevyžadují posouzení vlivu na životní prostředí a jejich provedení nemůže negativně ovlivnit požární bezpečnost.



Od kdy lze stavbu užívat
Dokončenou stavbu, popřípadě část stavby schopnou samostatného užívání, lze užívat jen na základěkolaudačního souhlasu, pokud:
stavba vyžadovala stavební povolení
KOLAUDAČNÍ SOUHLAS
· Stavební úřad do 15 dnů ode dne doručení žádosti stavebníka stanoví termín provedení závěrečné kontrolní prohlídky stavby a současně uvede, které doklady při ní stavebník předloží.
· V rámci závěrečné kontrolní prohlídky stavební úřad především kontroluje :
· zda stavba byla provedena v souladu s platným stavebním povolením a podle ověřené projektové dokumentace
· zda jsou dodrženy obecné požadavky na stavbu
· zda skutečné provedení stavby nebo její užívání nebude ohrožovat život a veřejné zdraví, bezpečnost nebo životní prostředí
· nejsou-li zjištěny závady bránící řádnému užívání stavby, stavební úřad do 15 dnů od závěrečné prohlídky vydá kolaudační souhlas, který je dokladem o povoleném užívání stavby
nebo oznámení stavebnímu úřadu pokud
stavba byla prováděna na základě ohlášení stavby
· Stavba byla prováděna na základě certifikátu vydaného autorizovaným inspektorem.
· Stavebník je povinen oznámit stavebnímu úřadu záměr započít s užíváním stavby nejméně 30 dní předem.
OZNÁMENÍ STAVEBNÍMU ÚŘADU
· S užíváním stavby pro účel, k němuž byla stavba povolena, může být započato, pokud do 30 dnů od oznámení stavební úřad rozhodnutím, které je prvním úkonem v řízení, užívání stavby nezakáže.
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